Prima casa salva se in citta
c’e gia un monolocale
acquistato senza sconti

Agevolazione

La Cgt Lombardia ritiene
provatal'inidoneita
dell'immobile preposseduto

Emanuele Mugnaini

Noncostituisce ostacoloall’applica-
zione delle agevolazioni prima casa
la circostanza che I'acquirente siaal
contempo proprietario di altro im-
mobile,a condizione che quest'ulti-
mo sia stato acquistato senza fruire
delleagevolazioni primacasae risulti
per qualsiasiragioneinidoneoades-
seredestinato adabitazione del pro-
prietario. AribadirloélaCgt Lombar-
diaconlasentenza68/2/2024(pre-
sidente e relatore Giordano).

Lacontroversiariguardaunavvi-
sodiliquidazione dell'imposta dire-
gistroaseguito di decadenza daibe-
nefici primacasa. Insede diacquisto
di un immobile la parte acquirente
dichiarava di non essere titolare di
altra abitazione nel Comune, mentre
inrealtarisultava proprietariadial-
tro appartamento. L'ufficio conte-
stavaladecadenzadall’agevolazio-
ne sul presupposto che il contri-
buente fossegia titolare del diritto di
proprietadialtroimmobile sito nel
medesimo Comune.

L'avviso venivaimpugnato pre-
cisandoche il primoappartamento
eralocatoaterzie comunque inido-
neo, per dimensioni e caratteristi-
che, a sopperireai bisogni del pro-
prietario. I ricorso € statorespinto
in primo grado in assenza di ele-
mentiattia provare che 'immobile

pre-posseduto fosse inidoneo alle
esigenze abitative elocato.

In sede di appello il contribuente
sottolineavacomeil primoimmobile
fosse statoacquistatosenzaibenefici
prima casaedimostravalavigenzadel
contrattodilocazione, Ulteriormente
riferivadiavere nelfrattempo vendu-
toilsecondoimmuobile acquistato con
le agevolazioni e che, comunque, il
primofosse oggettivamente inidoneo
asoddisfarele proprie esigenze abita-
tive, trattandosi di un monolocale.

L'ufficioreplicavachel'inidoneita
dell'immobile prepossedutodevees-
sere valutata sulla base di criteri og-
gettivie chelafruizione dell’agevola-
Zione per un nuovo acquisto puo es-
serericonosciutanel casodiassoluta
inidoneita—ad esempio, 'inagibilita
—dell'immobileall'uso abitativo, ini-
doneitache deveessere indipendente
dalla mera volonta del titolare, non
potendolenormedinaturaagevolati-
va essere oggetto di manipolazioni
elusive. A detta dell'ufficio, il contri-
buentenonavevadocumentatoleesi-
genze personalio dinatura familiare
che, in concreto, avrebbero reso del
tuttoinidoneo il primoimmobile.

Igiudicilombardi, nell’accogliere
F'appello, sisono conformatiall'orien-
tamentogiurisprudenziale inpreva-
lenzafavorevoleariconoscerelasus-
sistenza dell’agevolazione, anche in
caso di proprieta nel medesimo Co-
mune dialtro immobileresidenziale,
purchéacquistato senza agevolazioni
e obiettivamente inidoneo, sotto il
profilooggettivo, materiale operim-
pedimento giuridico, asoddisfare le
esigenze abitative del contribuente
(Cassazione 29365,/2022). Nel merito,
ilcontribuente avevadimostratodo-
cumentalmente le proprie tesi.
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