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La notifica degli atti impositivi
fiscali al condominio vaeseguita
dir ieall inistrato-
re, quale soggetto fisico che con
la sua qualifica unificala totalita
dei proprietari dei componenti
delcondominio, La notifica pres-
so0lostabile condominiale & pos-
sibile solo a condizione che esi-
stano locali, qualila portineria, o
spazispecificamente destinati e
concretamenteutilizzati perl'or-
ganizzazione e lo svolgimento
della gestione delle cose e dei
servizi comuni. Cosisié pronun-
ciatala corte di Giustizia tributa-
ria di secondo grado della Lom-
bardia con la sentenza 890 del 22
Marzo 2024.

Un condominio proponeva
opposizione avverso un avvisodi
intimazione fondata su alcune
cartelle esattoriali, riportanti
ruoli per imposta di registroe Ir-
pef, di cui sosteneva di non esse-
re mal venuto a conoscenza.
L'agenzia Entrate-Riscossione

6 Laconsegna
nell'edificio comune
possibile
solo in presenza
di una portineria

chiedeva, invece, al giudice di di-
chiarare I'inammissibilita del ri-
corso stante la regolare notifica
delle cartelle di pagamento che,
tuttavia, venivadocumentata per
la prima volta solo nel grado di
appello. Il ricorrente eccepiva
che tutte le notifiche all'intima-
zione impugnatarisultavano es-
sere state eseguite direttamente
nei confronti del condominio
presso la sua sede e non presso
I'amministratoree che ilcondo-
minio non disponeva dilocali di
portineria ovvero dilocali utiliz-
zati per lo svolgimento della ge-
stione delle cose e dei servizi co-
muni. Pertanto, le notifiche al
condominio, in quanto ente pri-
vo di personalita giuridica,
avrebbero dovuto essere effet-
tuate, a pena di nullita, presso il
Suo amministratore pro tempore
in base alle regole fissate per le
persone fisiche ex articolo 139 del
Codice di procedura civile.

1 giudici hanno dichiarato la
nullith delle cartelle di pagamen-
tonotificate direttamente al con-
dominio e non alla persona fisica
dell'amministratore, quale vizio
propriodell’avviso diintimazio-
ne opposto. Sul punto, la Corte
lombarda ha osservato chelano-
tificaal condominio di edifici, in
quanto soggetto privodi perso-
nalita giuridica, «va eseguita di-
ret all’ inistratores,
quale soggetto fisico che con la
sua qualifica unifica la totalita
dei proprietari dei componenti
del condominio: notifica che pud
avvenire in mani proprie, 0 esse-
re effettuata ai soggetti abilitati
ariceverlamasoltanto nei luoghi
incuicid & consentito dagliarti-
coli 139 e seguenti del Codice
procedura civile ovvero presso
l'ufficio dell'amministratore.

La notifica presso lo stabile
condominiale & possibilesoloa
condizione che ivi esistano lo-
cali, qualila portineria, o spazi
specificamente destinati e con-
cretamenteutilizzati per I'orga-
nizzazione ¢ lo svolgimento
della gestione delle cose e dei
servizi comuni (Cassazione or-
dinanza 27352 /2016; Cassazio-
ne 11303,/2007).
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