Le modifiche ai sottotetti
pOSSONo essere agevolate:
non ¢’¢ nuova costruzione

Contenzioso

Accesso alle detrazioni
per la ristrutturazione
conla modificadelle altezze

Le modifiche necessarie arendere
abitabile un sottotetto non posso-
no essere considerate nuova co-
struzione. E, quindi, accedonoal-
le detrazioni casa. Ad affermare
questo importante principio ela
CgtLombardiaconla sentenzan,
341/11/2024, appena pubblicata.

Questo tipo dilavori, secondo
igiudici, hainfatti una finalitale-
gata alla transizione ecologia
«che favorisce il riutilizzo in sen-
so urbanistico eambientale degli
immobili gia edificati, mitigando
il consumo disuolo e incremen-
tando, per converso, I’efficienza
energeticaele caratteristiche co-
struttive degli edifici esistenti»,
Per questo motivo, questi lavori
hanno dirittoaun trattamentodi
favore da parte del fisco.

La contestazione delle Entrate,
al centro della controversia, ri-
guardava unadetrazione (il50%
per immobili ristrutturati e poi
ceduti daimprese di costruzioni),
riportata all'interno del modello
730 daun contribuente che aveva
ereditato le spese sostenute da
unasocieta immobiliare. Il1lavoro
consisteva nel recupero di un
sottotetto, «previarealizzazione
delle opere necessarie a garantire
I'abitabilita dei relativi locali».
Nello specifico sono state modi-
ficate le altezze dell'immobile,

per «assicurare per ognisingola
unita immobiliare I'altezza me-
dia ponderale di metri 2,40».
Questo lavoro veniva considerato
una nuova costruzione dal-
I’Agenzia e, quindi, non avrebbe
avuto diritto agli sconti fiscali.

Lapronuncia di secondo grado
arriva dopo che giaigiudici di pri-
mo grado avevano considerato il-
legittima la pretesa erariale di
qualificare il recupero del sotto-
tetto come «demolizione e rico-
struzione con ampliamento della
volumetria preesistente». E,
quindi, sostanzialmente come
una nuova costruzione.

®

La Cgt Lombardia:

il recupero consente
di mitigare

il consumo del suolo
e aumenta l'efficienza

LaCgt conferma questo asset-
to. Secondo i giudicidiappello &
decisivo che la legge regionale
lombarda (articolo 63 della legge
n.12/2005) abbia previsto «una
disciplina urbanistica tesaa favo-
rire il recupero, ai fini abitativi,
del sottotetto, da realizzarsi at-
traverso i vigenti titoli abilitativi
anche neicasiin cuil'attivita edi-
lizia abbia condotto al mero in-
nalzamento per giungerealleal-
tezze minime previste perl’abita-
bilita del bene recuperato». La
modifica delle altezze, quindi, &
ammessa e favorita dalle norme
ed é considerata una ristruttura-
zione. Da qui il riconoscimento
delle agevolazioni dichiarate dal
contribuente nel modello 730.
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