Plusvalenza da cessione
per I’area edificabile
solo potenzialmente

Cassazione

Anche sel’uso ¢ meramente
strumentale alla destinazione
agricola dei terreni

Alessandra Caputo

Sono assoggettate a tassazione le
plusvalenze che derivanodall’utiliz-
zazione delsuolo, aqualsiasititoloe
in qualsiasimodo, anche se tale uti-
lizzazione dovesse essere “mera-
mente strumentale” alladestinazio-
neagricola dei terreni. Lohadecisola
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Questo il caso: I'agenzia delle
Entrate recuperava atassazionela
maggior plusvalenza derivante
dallavenditadiunterreno, ritenen-
do che lo stesso fosse a vocazione
edificatoria e non agricola come,
invece, ritenevail contribuente.

I giudici di prime cureavevanoac-
coltoil ricorso, ritenendo provatala
vocazione agricola, mentre quellidi
secondo gradoriformavanolasen-
tenza e confermavano la maggior
tassazioneinapplicazionedell’arti-
colo 36, comma 2, del DI 223/2006.

Tale normadisponecheun’area
¢ da considerare “fabbricabile” se
utilizzabile a scopo edificatorio in
baseallo strumentourbanistico ge-
nerale adottato dal Comune, indi-
pendentemente dall’approvazione
della regione e dall’adozione di
strumenti attuativi del medesimo.

Il contribuente rilevava che dal
certificato di destinazione urbani-
sticadelterreno, oggettodellacom-
pravendita e della contestazione
dell’agenzia delle Entrate, siricava-
va che gran parte dell’area ceduta

eraadestinazioneagricola, in parte
poi soggettaa fasciadirispetto stra-
daleeinpartead “areaper attrezza-
ture d'interesse generale” o “area
per servizi pubblici di quartiere”.
L’Agenzia, invece,ritenevacheal-
cune particelle fossero destinate ad
“areaverdediarredostradale”, “aree
per servizi pubblicidi quartiere” ed
“aree per attrezzature d'interesse
generaleealivellourbano” eche an-
che per le zone agricole fosse am-
messaunapur parziale edificabilita.
Igiudicidella Suprema corte de-
cidono di accogliere la tesi del-
I'agenzia delle Entrate,
Lacircostanza, infatti, cheil ter-
reno abbia anchesolouna utilizza-
zione edificatoria meramente stru-
mentalealla destinazione agricola
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della Suprema corte
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la tesi dell'agenzia
delle Entrate

deiterrenirendelaplusvalenzache
sigenera, in casodicessione assog-
gefttabile a tassazione, in quanto
anche in tal casosiha possibilita di
costruire sebbene osservandoire-
lativivincoli e limitazioni.

Nonrileva, invece, I'edificabilita
consentita esclusivamente conri-
ferimentoa strutture poste aservi-
zio dell’utilizzazione pubblica del
bene, equindiriservataalla pubbli-
ca amministrazione, in quanto in
tal caso l’area ¢ effettivamente da
considerarsi non edificatoria alfine
dellatassazione delle plusvalenze.

Nongeneraplusvalenzatassata
nemmenol’area soggettaa fascia di
rispetto stradale o ferroviario o di
altrasorta che determinino I'inedi-
ficabilita assoluta.
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