Il singolo non puo opporsi
al decreto sui debiti comuni

Cassazione

Legittimato ad agire
contro I'ingiunzione
¢ solo 'amministratore

Ininfluente la possibile
inerzia el'esecutivita
del provvedimento

Giovanni Iaria

11 singolo conddomino non pud pro-
porre opposizione contro il decreto
ingiuntivo emesso nei confronti del
condominio per debitiderivantidalla
gestione dei beni comuni. Lalegitti-
mazione, in tal caso spetta solo al-
I'amministratore, precisa la Corte di
cassazione con lasentenza 7053 del
15 marzo 2024. La vicenda nasceva
dall'opposizione promossa da una
condomina avverso un decreto in-
giuntivo emesso dal Tribunale in fa-
vore di una societa edile (poi fallita)
neiconfronti diun condominioperil
pagamentodiuna consistente som-
madidenaro derivante dalavori ese-
guiti dalla stessa su parti comuni del-
I'edificio condominiale.

All'esitodel giudizio,'opposizio-
ne veniva rigettata nel merito. Suc-
cessivamente,la Cortediappello, cui
si erarivoltalacondomina, dichiara-
vaildifetto dilegittimazione attiva di
quest'ultima edi conseguenzaannul-
lavala sentenzadiprimo grado, con-
fermando, quindi, ladefinitiva validi-
ta del decreto ingiuntivo.

I giudici della Corte di merito evi-
denziavano che, essendo il decreto

ingiuntivo emesso nei confronti del
condominio, la legittimazione a
proporre l'opposizione spettava
esclusivamente a quest'ultimo e che
lalegittimazione processuale auto-
noma in favore dei singoli condomi-
ni puo essere riconosciutasolonelle
controversie riguardanti i dirittire-
ali concernenti le parti comuni del-
I'edificio condominiale.

Le parti del processo

LaSuprema corte, chiamata apro-
nunciarsisul ricorso promossodal-
lacondomina, nel confermarela de-
cisione della Corte diappello, hari-
chiamato il dominante orientamen-
to dilegittimita secondo il quale, nel
giudizio di opposizione a decreto
ingiuntivo oggetto delladomandae
un credito vantato dall'ingiungente
nei confronti dell'ingiunto, con la
conseguenza che, dal puntodi vista
soggettivo, le parti del processo
possono essere esclusivamente co-
lui che ha proposto la domanda e
colui contro cui tale domanda e di-

PREVISIONIDEL CODICE

Attribuzioni amministratore
L'articolo 1130, numero 4, del
Codice civile precisa che
I'amministratore étenutoa
compiere gliatti conservativi
relativi alle parti comuni. Percid
la sualegittimazioneattiva &
limitata agli atti conservativi
delle parti comunidell’edificio,
escludendoche siano
comprese le azioni che
incidono sullacondizione
giuridica dei beni stessi.

retta(Cassazione 94424,/2018; Cas-
sazione 22284/2010; Cassazione,
Sezioni unite 23022/2005; Cassa-
zione 16069/2004). Questaregola,
nontrova eccezione conriguardo
al condominio.

La legittimazione ad agire

Nelle controversie condominiali lale-
gittimazione ad agire pud essere rico-
nosciutaai singoli condomini solo nel
casoin cuilalite investail diritto degli
stessi sulle parti comunidell’edificio,
nei cui confronti il condomino vanta
la posizione di comproprietario pro
quotae quindi e titolare diunaauto-
noma situazione giuridica soggettiva
distinta dal condominio.

La legittimazione e, invece,
esclusa tutte le volte in cuila contro-
versia riguardi posizioni di natura
obbligatoria per soddisfare esigenze
comuni alla collettivita condomi-
niale. In questi casi € 'amministra-
torel'unico soggetto legittimato. Al
singolo condomino viene solo rico-
nosciuta la possibilitadiintervenire
nel giudizio depositando atto di in-
tervento adesivo dipendente.

Eirrilevante, hanno conclusoi su-
premi giudici, lacircostanzache, ase-
guito della mancata opposizione al
decretoingiuntivodaparte dell’am-
ministratore, I'ingiunzione diventi
esecutiva conripercussioninegative
sulla situazione patrimoniale degli
altri condomini che sono esposti al-
I'azioneesecutivadaparte del credi-
tore per il loro debito pro quota. Que-
sti effetti sono infatti insiti nella scelta
normativa di conferire alcondominio
unasoggettivita giuridica distinta dai
singoli condomini, attribuendo al-
I'amministratore la rappresentanza
unitaria dei suoi partecipanti.
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