Anche il condomino danneggiato
paga per riparare il bene comune
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La duplice veste di terzo
danneggiato e coobbligato
hafonte nella comproprieta

La ripartizione delle spese
discendera dalla natura
del manufatto interessato
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In materia di condominio, il con-
domino che subisca danno deri-
vante dall’omessa manutenzione
delle parti comuni dell’edificio as-
sume, come danneggiato, la posi-

zione di terzoavente dirittoal ri-
sarcimento nei confronti del con-
dominio, senza essere esonerato
pero dall’obbligo, che trova fonte
nella comproprieta, di contribuire
a sua volta e pro quota alle spese
necessarie per lariparazione delle
parti comuni.

Lo conferma la Cassazione nell’
ordinanza 36149/2023 depositata
il 28 dicembre: un condomino
aveva subito danni per infiltrazio-
ni nel suo appartamento prodotti
da lavori condominiali.

Avevarichiesto al condominio
le spese di trasloco e il pagamento
dell’affitto di un altro immobile
dove era stato domiciliato duran-
te lo svolgimento deilavori, rite-
nendo altresi di non dover parte-
cipare, in quanto parte lesa, aila-
voriche erano stati effettuati nel
suo appartamento.

La Cassazione respinge la do-
manda e,confermando I'assunto
della Corte d’appello di Roma,
precisa che «il condomino che su-
biscaun danno daunbene condo-
miniale ex articolo 1117 Codice ci-
vile (ovvero da un bene comune)
sipuo trovare ad assumere la du-
plice veste di danneggiato e di
soggetto che deve custodire e ri-
parare lo stesso bene condomi-
niale». (Corte d'appello Roma,
sentenza 6198/2022; conformi
Corte d’appello Lecce, sentenza
741/2023; Corte d’appello Venezia
sentenza 2063,/2022).
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al condominio sono
sempre corresponsabili
della manutenzione

del bene comune

Anche il condomino danneg-
giato dalle infiltrazioni d’acqua
paga pro quotailavoridiripara-
zione della conduttura inquanto
comproprietario della stessa co-
sa comune e come tale corre-
sponsabile, al pari degli altri
condomini, della manutenzione
della stessa. In sede di concreta
suddivisione delle spese andra
valutata caso per caso la natura
del manufatto interessato, ovve-
ro se I'uso dello stesso sia esclu-
sivo 0 comune a tutti.

Per aversila duplice veste deve
sussistere la situazione particola-
re nella quale, come nel caso esa-
minato, lo stesso soggettoassuma
ad un tempo la posizione di dan-
neggiato e di soggetto coobbligato
alla custodia della cosa che gli ha
generato il danno.
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