Condominio
da risarcire
perilavori
non eseguiti

Bonus facciate

L'appaltatore deve
ripagare il condominio
per la perdita del bonus

Rosario Dolce

Affrontale problematiche della
risoluzione negoziale dei con-
tratti d'appalto delle opere diri-
facimentodelle facciate condo-
miniali, che hanno costituito
base giuridica per 'accesso al
bonus facciate algo% perglian-
ni 2020-2021, del 60% per il
2022, la sentenza del Tribunale
di Roma 21607 depositata il 13
febbraio scorso.

L'elemento interessante che
emerge &la responsabilita delle
imprese edili cui il condominio
aveva in qualche modo teso la
mano, avendo interesse alla
conclusione dei lavori, conclu-
sione resadifficoltosadalleno-
vita normative sopravvenute.

1l Tribunale di Roma ha inteso
accogliere la richiesta di risarci-
mentodel danno al condominio,
pur precisando di essere ben
conscio delle difficolta che le
modifiche apportate dal decreto
Sostegni terall'articolo 121 del DI
34/2020, rendendo pit difficile

6 Nel 2022 le cessioni
dei crediti si erano
complicate ma
I'impresa harifiutato
un prestito ponte

il ricorso alla cessione del credi-
toeallo sconto in fattura, hanno
creato alle imprese edili.

Tuttavia il contratto di ap-
palto - scrivono i giudici - era
stato stipulato concordemente
sul presupposto tacito e comu-
ne della scontabilita delle de-
trazioni fiscali, poi venute me-
no. [l condominio aveva tenuto
contodi cid deliberandol'attri-
buzione all'impresa di un pre-
stito ponte per consentirle 'av-
vio dei lavori. L'impresa non
aveva dato riscontroall’offerta,
né in sede di giudizioavevaad-
dotto delle valide motivazioni
per il suo diniego.

Pertanto la risoluzione del
contratto per inadempimento
appare al Tribunale fondata. |
giudici precisano che «non es-
sendo mai stata ultimata la ri-
strutturazione della facciata, che
dava diritto albeneficio invoca-
to, la stessa insorgenza del dirit-
torisulta frustrata; e poiché tale
frustrazione &in gran parte ad-
debitabile alla colpevole ina-
dempienza dell'appaltatore, de-
ve essere da questi risarcita la
chance (indubbiamente eleva-
tissima)che l'attore avrebbe po-
tuto usufruire ditale bonus qua-
loral'appaltatore (utilizzando il
prestito ponte) avesse ultimato
tempestivamente i lavori in mo-
dodaconsentire al condominio
attore la maturazione del diritto
al cospicuo vantaggio fiscalen.

Ai fini della quantificazione
del danno subito il condominio
non otteneva perd l'intero im-
porto per tre motivi: non aveva
dimostrato di possedere inte-
gralmente i requisiti per poter
usufruire del bonus facciate, né
aveva farto valere il suo diritto
contrattualmente sancito diri-
volgersi ad altra dittadel grup-
po per I'adempimento e nep-
pure avevaconsiderato I'alter-
nativadiricorrerea unaltro ti-
po di agevolazione all'epoca
dei fatti fruibile.

1l tribunale ha riconosciuto
percid il diritto al risarcimen-
toin ragione di una percentuale
equa individuata nel 7o% delbo-
nus astrattamente dovuto.
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