Consenso unanime per le tabelle millesimali
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Non ¢ necessario verificare
se derogano
o meno ai criterilegali

Luana Tagliolini

La rettifica e la modifica dei millesi-
mirichiedono semprel'unanimita,
aprescindere dallanaturadelle ta-

belle. E il principio con cui il Tribu-
nale di Bergamo (sentenza
2319/2023) haaccolto ladomanda
di annullamento delladelibera con
cuil’assembleaavevaapprovatola
tabella di proprietaa maggioranza.

L'attrice sosteneva che I'appro-
vazione amaggioranza, intervenu-
taa modificare la precedente tabel-
la approvata con altra delibera, vio-
lasse I'articolo 69, comma 1, Dispo-
sizioni attuative del Codice civile
che, per la modifica senza il con-
senso di tutti, pone due condizio-
ni: la presenza diunevidente erro-

re e le mutate condizioni di una
parte dell’edificio che alterano per
pil1 di un quinto il valore propor-
zionale dell'unita immobiliare an-
che di un solo condomino.

Quando le due condizioni non si
verificano - precisa il Tribunale -
I'approvazione o la modifica deve
avvenire all'unanimita.

Per gli altri condomini citati a
giudizio il quorum dovevaritenersi
invece sufficiente perché si tratta-
va di un deliberato con funzione
meramente ricognitiva dei valorie
dei criteri stabiliti dalla legge, per

il quale bastava la maggioranza
qualificata ex articolo 1136, comma
2 del Codice civile.

Per il Tribunale, quest'ultimo
orientamento deveritenersisupe-
rato dallanuova formulazione del-
I'articolo 69, Disposizioni attuative
(dopo la legge 220/2012) che non
prevede alcuna distinzione circala
natura delle tabelle in relazione al
fatto cheesse deroghino o meno ai
criterilegali, ritenendo necessaria
I'unanimita anche per la loro for-
mazione per la prima volta.
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