Il verbale conciliativo
negativo va comunque
sottoposto all’assemblea

Condominio

CondOmini veri titolari
dell'interesse all'intesa,
non 'amministratore

Ettore Ditta

Nella mediazione condominiale si
presenta il problema del ruolo che
devesvolgere I'assemblea, soprat-
tutto intuttiicasi diversida quello
incuil'altra parte, pur partecipando
alla procedura, di fatto sisottrae al-
I'effettivo confronto prescritto dal-
I'articolo 8 del Dlgs 28 /2010.

La mediazione condominiale &
stata innovatadalla riforma Carta-
biamal'intentodi snellirel'iter pro-
cedurale nonrisolve tuttii proble-
mi, anche perché parte della proce-
dura non e unsoggetto unico, mala
collettivita dei condomini. Percio
anche dopo I'inserimento, nel Dlgs
28/2010, del nuovo articolo ster,
che attribuisce all'amministratore
la specifica legittimazione ad atti-
vare,aderire e partecipareal proce-
dimento di mediazione (evitando
cosil'obbligo di chiedere la preven-
tiva autorizzazione assembleare
necessaria fino al 2023), rimane
nellacompetenza esclusiva dell’as-
sembleal'approvazione dell’accor-
doodella proposta conciliativa (ve-
di Sole 24 ore del 29 agosto 2023).
Restano pero ancora indefiniti al-
cuni aspetti rilevanti. In particolare
vi € il dubbio se 'amministratore,
indipendentemente dal contenuto
dell’accordo condliativoe incasodi
fallimento della procedura, sia co-

mungque obbligato, dopo lo svolgi-
mento del tentativo, a sottoporre
all'assemblealadecisione: larispo-
sta preferibile pare quella positiva
di fronte a casistiche che possono
essere le pil1 varie.

Proviamo acitarne alcune: puo
accadere che un condomino con-
troparte risulti avere completa-
mente ragione e quindi I'esito pit
ragionevole della procedura do-
vrebbe essere l'accettazione inte-
grale delladomanda dell'istantein
modo da evitare una successiva
soccombenza; oppure che la do-
manda della mediazione possa ri-
guardare violazioni, da parte pro-
prio dell’amministratore, di obbli-
ghi prescritti dalla legge. In que-
st'ultimo caso lasciare la gestione
completa della procedura all'am-
ministratore stesso senza il coin-
volgimento diretto dell’assemblea
nonterrebbe contodel sostanziale
conflitto diinteressiin cui ci sitro-
verebbe. Ma esiste una ulteriore e
decisiva ragione che consiglia co-
munque dinonsottrarre all'assem-
blea la possibilita di pronunciarsi.
L'articolo 8, comma 4, Dlgs 28/2010
infattiimpone espressamente alle
parti di partecipare personalmente
alla procedura, anche perché il con-
fronto diretto favorisce la migliore
comprensione dei fatti trattati e
agevolala conciliazione. Se la par-
tecipazione diretta dell'effettivoin-
teressato costituisce un elemento
essenziale della proceduravaricor-
dato che I'amministratore condo-
miniale ha un interesse solo profes-
sionale alla conciliazione dellalite.
Non é invece titolare di quell’inte-
resse diretto che hanno i singoli
condomini riuniti in assemblea.

£ RIPROCUACNE RSERVATA



