Sale and lease back,
tre operazioni imponibili
da articolare nel contratto

Il caso operativo
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Unasocietaaresponsabilita limitata
esercente attivitaagricolaéproprie-
tariadiun macchinario utilizzato per
losvolgimento dell’attivita. Pur con-
tinuandoautilizzare ilbene, peresi-
genze organizzative,intende prende-
re lo stesso bene in locazione.

Perquestaragione,lasocietadeci-
dedistipulareun contrattodi saleand
lease back conunasocietadileasinge
manifestal'intenzione, alterminedel
contratto, di riscattare il bene.

Si pone il problema della struttu-
razione dell’operazione e della cor-
retta applicazione dell'lva.

1. La strutturazione
dell'operazione
Ilcontrattodisaleand lease back rap-
presenta un’operazione complessa
astrattamente riconducibile nel-
I'ambito di differenti categorie con-
trattuali, la cui ricorrenza va ade-
guatamente valutata in relazioneal
caso concreto.

In particolare, I'operazione puo
essere qualificata come cessione di
beni o come operazioneavente causa
finanziaria.

Nel caso in esame, l'intenzione
dellasocieta équelladivendereil be-
ne; pertanto, nella stipuladel contrat-
to sara opportuno inserire clausole
chetengano contodi cio. Ad esempio,
alla societa acquirente dovra essere
consentito di vendereilbene oconce-
derlo in garanziaa terzi.

2. Le fasi dell'operazione
L'operazione deve esserearticolatain
tre distinte fasi:

a)la primaconsiste nellavendita del
bene dalla societa proprietaria alla
societa di leasing;

b)la seconda consiste nella stipu-
la diun contratto dileasing trala
societa acquirente e la societa
venditrice;

¢) laterza consiste nel riacquisto del
bene, mediante il pagamento del
prezzo stabilito per il riscatto.

3. L'applicazione dell'lva

La cessione del macchinario nei
confronti della societa di leasing &
una operazione soggetta a Iva in
quantoricorre siail presupposto og-
gettivo che quello soggettivo (il ce-
dente € un soggetto esercente attivi-
ta commerciale).

L'aliquotaIvada applicaree quella
propriadelbene,in questaipotesi22
per cento.

Anchela stipula di un contratto
di leasing € una operazione che
rientra nel campo di applicazione
dell’Iva, in quanto ricorrono sia il
presupposto soggettivo che quello
oggettivo (prestazione di servizi
resa dietro corrispettivo).

Inapplicazione dell’articolo 16,
comma 3,del Dpr633/1972,1’'ope-
razione é soggetta alla stessa ali-
quota che sarebbe applicabile alla
cessione del bene oggettodel con-
tratto (quindi, 22 per cento).

Considerato che l'operazione
consiste in una prestazione di ser-
vizi, I'imposta va applicata sui ca-
noniperiodicamente addebitatial-
l'utilizzatore.

Infine, I'operazione di riscattorap-
presenta una cessione imponibile,
quindisoggettaalva,in quantoricor-
re sia il presupposto oggettivo che
quello soggettivo.
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