Il condomino che chiede
di consultare i documenti
non deve giustificarsi

Diritto di accesso

E il terzo che deve provare
il legittimo interesse
alla consultazione degli atti

Giuseppe Marando

1l livello di complessita raggiunto
dallagestione condominiale produ-
ceunanotevole moledi documenti,
ponendoil problema dei limiti in cui
glistessi possonovenire consultati
e acquisiti da chi vi abbia necessi-
ta. Fino al 2012 il diritto di accesso
agliattidel condominio eraricono-
sciuto edisciplinato, comedelresto
vari altri istituti, solo sulla base di
una consolidata giurisprudenza.La
riforma di quell’anno ha poi codifi-
catotale diritto in due precise norme
del Codicecivile.

La prima (articolo1129, secondo
comma, del Codice) consente a
«ogniinteressato» di prendere gra-
tuitamentevisionee ottenere, pre-
vio rimborso della spesa, copiafir-
mata dall'amministratoredei quat-
troregistri della gestione (anagrafe
condominiale; verbali delleassem-
blee; nomina e revoca dell’'ammini-
stratore; contabilita).

La seconda norma(articolo1130-
bisdel Codice) sioccupadei «docu-
menti giustificativi di spesa», peri
qualiinvece sono distintamentein-
dicati, qualipossibiliutenti,icondo-
miniei titolaridi diritti digodimen-
to.Nulla e detto per tutti gli altri nu-
merosi e residui documenti, che
Pamministratore é tenutoa conser-
vare ai sensi dell'articolo 1130, nu-

mero 8 del Codice e per i quali non
puo che valere, in viaanalogica, lo
stesso principio dell’accesso con-
sentito a «ogni interessato».

Chi sia quest'ultimo sipuoindi-
viduare per analogia con la legge
amministrativa 241/1990 che defi-
nisce gli interessati come «coloro
che abbiano un interesse diretto,
concreto e attuale, corrispondentea
unasituazione giuridicamente tute-
lataecollegataal documento al qua-
le & chiesto I'accesso» (articolo
22).Non c’e dubbio cheuna talequa-
lificaappartiene, in primoluogo ein
via generale, ai condomini che sono
contitolaridel trattamento dei dati
e quindi hanno diritto a tutte le in-
formazioni utili sulla gestione del
condominio. Nessun ulteriore re-
quisito deve percio accompagnare
la richiesta del condomino; come
delresto avviene nel caso diattiva-
zione di unsitointernet (articolo71-
ter, Disposizioni attuative del Codi-
ce)alqualegli aventidiritto possono
accedere con le credenziali fornite
dall’amministratore.

Sono obbligati, invece, a dimo-
strare I'esistenza diunloro «legitti-
mointeresse» (come prescritto dal-
I'articolo 6 Regolamento Ue
2016/679 sulla privacy) i soggetti
estraneialla compagine condomi-
niale, Una costante giurisprudenza
escludela necessita per icondomini
di precisare le ragioni della lorori-
chiesta: Tribunale Termini Imerese,
2 novembre 2023 numero 1179 (sia
pureimplicitamente e per unanote-
vole varieta di documenti); Tribu-
nale Palermo, 14 giugno2021nume-
ro2514e Tribunale Bresdia, 191luglio
2018 numero 2177 (entrambi per
I'anagrafe condominiale).
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