Compravendite, esente la scrittura
che cambia le modalita di pagamento

Imposta di registro

Bocciatoil prelievodel 3%
sull'intesache sostituisce
unassegnocon 36 cambiali

L’accordosiglato dopoI'atto
non ha natura transattiva
con concessionireciproche

Marco Nessi
Roberto Torelli

Stop al prelievo del 3% sulla scrittu-
ra privata con cui si modificano le
modalita di pagamentoin unacom-
pravendita immobiliare. Lo ha chia-
rito la Cgt di II grado della Puglia
nellasentenza 2869,/1/2023 (presi-
dente Leuci, relatore Daddabbo).
Secondo i giudiciI’articolo g della
Tariffa Parte prima allegata al Dpr
131/86 — che assoggetta all'impo-

sta di registro proporzionale (3%)
«gliattidiversida quellialtrovein-
dicatiaventi per oggetto prestazioni
acontenutopatrimoniale» — non e
applicabile alla scrittura privata con
cuile parti diunatto di compraven-
dita immobiliare pattuiscono una
diversa modalita di pagamento di
una parte del prezzo, sostituendo
I'assegno bancario con titoli cam-
biari aventi diverse scadenze senza
riconoscimento di interessi a favore
del venditore. Infatti, la scrittura
privata, limitandosi a disciplinare
unadiversa modalita di pagamento
del prezzo,non ha la naturadi tran-
sazione tra le parti né contiene la
previsione di una prestazione a
contenuto patrimoniale, per cui e
estraneaall’applicazione del prelie-
Vo in esame,

Lavicenda

Nel caso specifico, successivamente
alla stipula di un atto di compra-
vendita immobiliare il cui prezzo
erastato in parte pagato mediante
assegno bancario, le parti redigeva-

no unascrittura privata nella quale
concordavano di sostituire 'asse-
gno con 36 effetti cambiari di pari
importo ediverse scadenze senza il
riconoscimento di interessi a favore
del venditore. Questa scrittura ve-
nivariqualificata come unaccordo
transattivo non registratoda parte
dell'ufficio, con conseguente ri-
chiestadella corrispondente impo-
sta di registro proporzionale non
versata. In particolare, secondo
l'ufficio, taleaccordo avevala natu-
ra di una transazione in quanto
contenentereciproche concessioni
trale parti (consistite nella restitu-
zione dell’assegno bancario ed il
contestuale rilascio degli effetti
bancari) finalizzate a evitarelana-
scita un futuro contenzioso.
L'avviso di liguidazione é stato
annullato dal giudice tributario. Nel
dettaglioe stataesclusa la possibili-
tadi qualificare la scrittura privata
comeuna transazione, dalmomen-
to chelastessa non aveva modifica-
toitermini di quanto pattuito nel-
l'originario atto di compravendita,

essendo rimasto immutato il corri-
spettivo da pagare, masieralimita-
ta a sostituire un mezzo di paga-
mento (assegno bancario) con un
altro (cambiali), senza alcuna previ-
sionediinteressiperladilazionedi
pagamento.

Lasentenza

Ladecisione di primo grado é stata
confermata anche dai giudicidi ap-
pello che hanno chiarito non solo
che la scritturain esame non ¢ una
transazione (non contenendo alcu-
nareciprocaconcessione fra le parti
per evitare o porre fine ad un con-
tenzioso), maanche che, a prescin-
dere dallaqualificazione della scrit-
tura, il richiamo all’articolo g della
Tariffa Parte primadel Tur ¢ errato,
dalmomento chela scrittura priva-
ta si era limitata a disciplinare una
diversa modalita di pagamento del
prezzo della compravendita immo-
biliare, sostituendo I'assegno ban-
cario con titoli cambiari aventi di-
verse scadenze.
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