Chi a verbale risulta assente
e resta in sala non rientra nel quorum

Maggioranze assembleari

In questo caso il condomino
non puo essere
considerato tra gli astenuti

L’assenza rilevaai fini
del calcolo dei 30 giorni
entroiqualiimpugnare

Annarita D’Ambrosio

Assembleacondominiale, gli animi
siscaldano, un condomino arrabbia-
to sialza, fa metterea verbale cheva
via, ma resta in stanza ad ascoltare
I'esito della votazione su una delibe-
ra: € una scenaacui molti di noi po-

trebberoavere assistito. Epercid in-
teressante quanto precisato, rispetto
ad una simile situazione, nell’'ordi-
nanzadi Cassazione 4191/2024 de-
positatail 15 febbraio scorso.

La vicenda processuale riguar-
daval'impugnazione di una delibe-
rarelativaalla diversaregolamen-
tazione dell’'uso dialcune partico-
muni, ritenuta tardiva secondo tri-
bunale e corte d"appello in quanto
ildelegatodel condomino, seppur
formalmente assente, erarimasto
inpiedinellocale dellariunione al
momento del voto.

Dicevano gliatti processuali che
«assistevaad essa sullasogliadella
porta cosi prendendo coscienza di
quanto accaduto e quindi deciso
dall’organo collettivo» (per cui, pit
che di assenza, si sarebbe dovuto
parlare di mancata partecipazione
alla formazione della volonta del-

I'assemblea, la cui condotta era
percio riconducibile a una «sostan-
ziale astensione»).
Quanto la Corte supremaprecisa
e importante ai fini della valutazione
del decorso dei 30 giormnientroi qua-
li Ia delibera puo essere impugna-
ta. Scrivela Cassazione cheil condo-
minoindicato a verbale come assen-
tedeveessere ritenuto a tutti gli ef-
fetti tale, anche se lo stesso non ha
lasciato la salariunioni.
Precedenti pronunce (Cassazione
1208/1999) hanno, anzi, stabilito
che, in tema di condominio, ai fini del
calcolo delle maggioranze prescritte
dall'articolo1136 del Codice civile per
I'approvazionedelle delibere assem-
bleari, non si puo neanchetener con-
todell’adesione espressa dal condo-
mino che si sia allontanato prima
della votazione. dichiarando di ac-
cettarela decisione dellamaggioran-

za. Questo perché solo il momento
dellavotazione determina «la fusio-
ne delle volonta dei singoli condomi-
ni formative dell'atto collegiale»,
precisandosi che nemmeno 'even-
tuale conferma dell’adesione succes-
sivaalladelibera costituisce sanato-
ria della eventuale invalidita della
stessa, dovuta al venirmeno del quo-
rum deliberativo all’atto del voto.

La data dalla quale calcolare i 30
giorni perimpugnare la delibera per
ipresenti, quindi, decorre dal giorno
dell’assemblea mentre per gli assenti
dalmomentoin cui, appunto, chinon
aveva presenziato & venuto a cono-
scenza dei contenuti del deliberato.

E in questo secondo caso che va,
quindi, consideratoil condomino se-
gnato assente che, al momento del
voto -acuinonpartecipa - restanel-
la stanza della riunione.
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