
P
rorogato al prossimo 
4  aprile  il  termine  
per l’invio delle comu-
nicazioni delle opzio-

ni per la cessione e sconto sul 
corrispettivo delle spese so-
stenute nel 2023 e per le rate 
residue non fruite delle spe-
se sostenute nel 2020, 2021 e 
2022. Stesso termine per la 
comunicazione  all’anagrafe  
tributaria di tutti gli inter-
venti eseguiti nel 2023 sulle 
parti comuni degli edifici per 
i quali i condòmini abbiano 
optato per la cessione.

Con due provvedimenti di-
stinti (prot. n. 2024/53159 e 
n. 53174/2024) di ieri, l’Agen-
zia delle entrate ha proroga-
to al 4/04/2024 i termini per 
l’invio  delle  comunicazioni  
di opzione per la cessione e/o 
lo sconto in fattura delle de-
trazioni relative agli inter-
venti eseguiti sugli edifici, ai 
sensi  dell’art.  121  del  dl  
34/2020, e all’anagrafe tribu-
taria, per gli interventi di ri-
strutturazione o di efficienta-
mento eseguiti su parti co-
muni.

Con il primo provvedi-
mento (n. 2024/53159) il di-
rettore delle Entrate proro-
ga al 4/04 i termini ordinari 
di scadenza (16 marzo) delle 
comunicazioni  di  opzione  
(punto 4.1 del provvedimen-

to 35873/2022, come ulterior-
mente modificato dal provve-
dimento 202205/2022) relati-
vamente alle spese per gli in-
terventi edilizi, di cui all’art. 
119 del dl 34/2020, nonché 
per quelli ordinari indicati 
nel comma 2 dell’art. 121 del 
medesimo dl 34/2020 per le 
spese sostenute nel corso del 
2023 e per le rate residue, 
ma non fruite, delle spese so-
stenute per gli interventi nel 
2020, 2021 e 2022.

Si ricorda che, sia per 
gli interventi eseguiti sulle 
unità immobiliari, sia per gli 
interventi eseguiti sulle par-
ti comuni degli edifici, l'eser-
cizio dell'opzione deve essere 
comunicato all'agenzia uti-
lizzando il modello approva-
to dalle Entrate (provvedi-
mento n. 35873/2022), a par-
tire dal 4/02/2022 (il modello 
precedente era stato appro-
vato con il provvedimento n. 
312528/2021).

La  comunicazione  
dell'esercizio  dell'opzione  
per la cessione del credito re-
lativo alla detrazione spet-
tante o allo sconto sul corri-
spettivo deve essere trasmes-
sa, sia per gli interventi sulle 
singole  unità  immobiliari  
sia per gli  interventi  sulle 
parti comuni degli edifici, en-
tro il 16 marzo dell'anno suc-
cessivo a quello in cui sono 
state sostenute le spese che 

danno diritto alla detrazione 
e, in caso di cessione della ra-
te residue non fruite, entro il 
16 marzo dell'anno di scaden-
za del termine ordinario di 
presentazione della dichiara-
zione dei redditi in cui avreb-
be dovuto essere indicata la 
prima rata ceduta non utiliz-
zata in detrazione.

La cessione della detrazio-
ne ordinaria può essere eser-
citata anche per le rate resi-
due non fruite delle detrazio-
ni riferite alle spese sostenu-
te  negli  anni  dal  2020  al  
2024 (2025 per superbonus) 
e l'opzione è irrevocabile e si 
riferisce a tutte le rate.

Per gli interventi di cui ai 
commi 1, 2 e 3 dell'art. 119 
del dl 34/2020, inoltre, la co-
municazione è inviata a de-
correre dal quinto giorno la-

vorativo successivo al  rila-
scio da parte dell'Enea della 
ricevuta  di  avvenuta  tra-
smissione  dell'asseverazio-
ne richiesta.

Con il secondo provve-
dimento  (n. 5374/2024) si  
proroga, alla medesima da-
ta,  in  deroga  al  comma 4  
dell’art.  16-bis  della  legge  
124/2019, la comunicazione 
destinata all’anagrafe tribu-
taria dei dati relativi agli in-
terventi, di recupero del pa-
trimonio edilizio e di riquali-
ficazione energetica, esegui-
ti nel 2023 sulle parti comu-
ni degli edifici residenziali.

Si ricorda che la comunica-
zione relativa agli interventi 
sulle singole unità immobi-
liari è inviata, mediante il 
servizio  web  disponibile  
nell'area riservata dell'Agen-

zia delle entrate oppure me-
diante  i  canali  telematici  
dell'Agenzia  delle  entrate,  
dal soggetto che rilascia il vi-
sto di conformità o dal benefi-
ciario della detrazione, diret-
tamente o avvalendosi di un 
intermediario, con riferimen-
to agli interventi per i quali 
non sussiste l'obbligo di ri-
chiedere il visto di conformi-
tà e l'asseverazione sulla con-
gruità delle spese sostenute 
(edilizia libera e di importo 
inferiore a 10.000 euro).

La comunicazione rela-
tiva agli interventi esegui-
ti  sulle  parti  comuni  degli  
edifici  può  essere  inviata,  
esclusivamente  mediante  i  
canali telematici dell'Agen-
zia delle entrate dal sogget-
to che rilascia il visto di con-
formità o dall'amministra-
tore del condominio, diret-
tamente  o  avvalendosi  di  
un intermediario o dall'am-
ministratore  del  condomi-
nio, direttamente o avvalen-
dosi di un intermediario, di 
cui al comma 3 dell'art. 3 
del dpr 322/1998, per gli in-
terventi esclusi dal visto e 
congruità; la comunicazio-
ne relativa agli interventi 
eseguiti sulle parti comuni 
dei condomini minimi può 
essere inviata anche da uno 
dei condòmini appositamen-
te incaricato. 

DI FABRIZIO G. POGGIANI

La sede dell'Autorità Antirici-
claggio dell'Unione europea an-
drà a Francoforte. Non è basta-
ta la solida candidatura italia-
na di Roma per battere la capi-
tale finanziaria tedesca, nono-
stante la Germania sia da anni 
considerata il paradiso del de-
naro sporco nell'Unione Euro-
pea. Ieri sera i rappresentanti 
del Consiglio dell'Unione euro-
pea e del Parlamento europeo 
hanno scelto la città che ospite-
rà la futura sede dell'Anti-mo-
ney laundering authority (Am-
la), scegliendo proprio Franco-
forte, già sede della Banca cen-
trale europea. Le altre otto cit-
tà candidate erano Roma, Bru-
xelles, Dublino, Madrid, Pari-
gi, Riga, Vilnius e Vienna.

Al fine di evitare rischi repu-
tazionali,  nella  candidatura  
delle città era necessario consi-
derare come i rischi di riciclag-
gio  di  denaro/finanziamento  
del  terrorismo  sono  valutati  
nelle relazioni del Gruppo di 
azione finanziaria internazio-
nale (Gafi). E questo punto sto-
na  la  scelta  della  Germania,  
che storicamente ha ricevuto 
diversi richiami da parte del 
Gafi in merito alle carenze tede-
sche nella lotta contro il dena-
ro sporco, migliorati solo recen-
temente. Tanto che nel 2023 il 
governo di Berlino è intervenu-
to d'urgenza per la creazione 
di una nuova autorità centrale 
per combattere il denaro spor-
co, l'Autorità federale per la lot-
ta al crimine finanziario (Bbf). 
In particolare, secondo il Gafi, 

uno dei problemi sollevati nel 
report del 2022, oltre all'ecces-
sivo  utilizzo  di  contante  nel  
paese, era la mancanza di coor-
dinamento interno tra i 16 stati 
federati  tedeschi  (Länder)  e  
tra le diverse autorità di vigi-
lanza e di contrasto.

Dopo  l'accesa  diatriba  po-
st-Brexit sull'assegnazione del-
la  sede  dell'Agenzia  europea  
del farmaco (Ema) che aveva vi-
sto Milano perdente su Amster-
dam, a seguito di una sentenza 
della Corte di giustizia Ue, si è 
resa necessaria una revisione 
dei meccanismi di assegnazio-
ne delle sedi delle istituzioni 
dell'Ue: sulla base di nuove re-
gole procedurali hanno deciso, 
oltre  al  Consiglio  (composto  
dai rappresentanti dei 27 stati 
membri), anche il Parlamento 

europeo.
I co-legislatori hanno quindi 

organizzato audizioni pubbli-
che congiunte per consentire 
ai  rappresentanti  degli  stati  
membri di presentare le candi-
dature. 

La valutazione di  ciascuna 
candidatura  avrebbe  dovuto  
basarsi su criteri logistici, qua-
li la data in cui l'autorità può di-
ventare operativa in loco, l'ac-
cessibilità del luogo, l'esisten-
za di adeguate strutture educa-
tive per i figli del personale, ac-
cesso adeguato al mercato del 
lavoro, alla sicurezza sociale e 
all'assistenza medica sia per i 
figli che per i coniugi, equili-
brio geografico della distribu-
zione delle autorità Ue tra i di-
versi stati membri.

Cessione e/o sconto in fattura, comunicazione al 4 aprile

Autorità antiriciclaggio dell’Unione europea assegnata a Francoforte

Bonus edilizi, c’è più tempo
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Due provvedimenti dell’Agenzia su opzioni per le spese sostenute e interventi condominiali

L'esercizio dell'opzione deve essere comunicato all'Agenzia delle 
entrate utilizzando il modello valido a partire dal 4/2/2022 
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