Iva agevolata al 10%
per le manutenzioni
solo per le abitazioni
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Conseguenze anche in condomi-
nio dallasentenzadel 10 gennaio
scorso, causa C-433/22, della
Cortedi Giustizia Ue che da una
lettura molto restrittiva della
norma unionale punto 2, allegato
IV (ora punto 10, allegato IIT) del-
laDirettiva 2006 /112/CE, quella
relativa alla possibilita per gli
Stati membri di prevedere un’ali-
quota Iva ridotta per la «ripara-
zione eristrutturazione diabita-
zioni private».

Lanormativa nazionale - recita
la pronuncia - puo prevedere
«l’'applicazione diun’aliquota ri-
dottadilvaaservizidiriparazio-
ne e di ristrutturazione di abita-
zioni private a condizione che le
abitazionidi cui trattasi siano ef-
fettivamente utilizzate a fini abi-
tativi alla data in cui tali operazio-
ni hanno luogo».

La decisione va considerataal-
laluce dellacircolare 71/E/2000
del ministero delle Finanze che
fornisce chiarimentiin ordine al-
I'applicazione dell’aliquota Iva
del 10%, in base all’articolo 7,
comma 1dellalegge 488 /99. Visi
prevede che spettal'lvaagevolata
perilavori di manutenzione or-
dinaria e straordinaria eseguiti

«su fabbricati a prevalente desti-
nazione abitativa privata» - ov-
vero i fabbricati aventi piu del
s0%della superficie sopra terra
destinata ad uso abitativo priva-
to. In assenza di un espresso ri-
chiamo alla legge 408 del 1949
(Legge Tupini) e successive mo-
dificazioni, per classificare gli
immobili come edifici a preva-
lente destinazione abitativanon
erichiesta anchel'ulteriore con-
dizione che non possa essereadi-
bito ai negozi piu1 del 25%o0 della
superficie non abitativa.

Cosa accadeallorain condomi-
nio? Varicordato cheladichiara-
zione diprevalente destinazione
abitativa é resa dall’amministra-
tore surichiesta dell’'appaltatore
e sibasa sul criterio della destina-
zione catastale, chel’'amministra-
tore conosce in base ai dati raccol-
ti nella costituzione dell’anagrafe
condominialee basta chele unita
non abitative non eccedano la
meta della superficie complessi-
va. E probabile che cosi non sara
in futuro perché secondola Corte
Ue conta I'uso effettivo prima del-
I'inizio deilavori.

In sintesi sarebbe sempre ne-
cessaria una dichiarazione del
proprietario che permetta all’am-
ministratore di realizzare un’at-
testazione coerente agli effettivi
utilizzi. Possibile quindi che al-
I'appalto siano applicate dueali-
quote: al10% per la quota dell’ap-
palto relativa ai millesimi ad ef-
fettivo utilizzo abitativo,eal 22%
per quelli ad altro utilizzo Una
complicazione non da poco, per-
ché dovrebbe essere attualizzata
ad ogni appalto.
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