Bonus prima casa, strada stretta con la separazione

Ladecadenza

Giovanni Parente

Addio alle agevolazioni primacasa
selavendita dell’abitazione prima
dei cinque anni non avviene nel-
I'ambito dell'accordo patrimoniale
per laseparazione sotto il control-
lo del giudice. Solo in questo caso

si puo, infatti, derogare allaregola
che consente di salvare i bonus
(imposta di registro al 2% invece
cheal9% eimpostaipotecariaeca-
tastale fissa per gliacquisti di pri-
vati) senza il riacquisto entro un
anno. Pertanto e legittimo'atto di
recuperoverso il contribuente che
ha rivenduto la sua quota di pro-
prieta prima che fossero passati i
cinque anni dall’acquisto senza
poi provvedere a comprare una
nuova abitazione. E quanto emer-

ge dalla sentenza 6331/11/2023
dellaCgt Lazio, che ribalta quanto
deciso dai giudici di primo grado.

Lavendita dell'immobile acqui-
stato durante il matrimonio per
non produrre la decadenza dal-
I"agevolazione prima casa deveav-
venire inesecuzione dell'accordodi
separazione tra i coniugi, sotto il
controllo del giudice. Nel casospe-
cifico, invece, lacessione «noneav-
venuta — sottolinea la Cgt Lazio -
nell'ambito dell’accordo patrimo-

niale in fase di separazione e cessa-
zione degli effetti civili del matri-
monio, ma in viaautonoma, per cui
non estatarispettata la disposizio-
ne che vieta la vendita di un bene
chehausufruito dell’agevolazione
perl'acquisto della prima casaen-
trocinque, ovveroin caso di vendita
anticipata nonviene acquistatoun
altro immobile entro un anno».
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