Detrazione
mutui, tre mesi
per far liberare
la casa locata

Immobiliare

Va notificato al locatario
Iatto di intimazione
dilicenza o di sfratto

Alessandra Caputo

Alfine di beneficiare della detra-
zione sugli interessi passivi per
T'acquisto dell‘abitazione princi-
pale,I'eventuale azione giudizia-
le per liberare I'immobile locato
vaesperita tassativamente entro
tre mesi dall’acquisto, Lo precisa
larisposta 13 pubblicata jeri dal-
I'agenzia delle Entrate.

In presenza di un mutuo ipo-
tecario contratto per I'acquisto
dell'unitaimmaobiliare da adibire
ad abitazione principale e delle
sue pertinenze, l'articolo 15,
comma 1, lettera b) del Tuir pre-
vedeladetrazione degli interessi
passivi e relativi oneri accessori,
nonché delle quote di rivaluta-
zione dipendenti da clausole di
indicizzazione, in misura parial
19% € per un importo non supe-
riore a 4mila euro.

Incaso diacquisto di unita im-
maobiliare locata, la detrazione
spettaacondizione che entro tre
mesi dall'acquisto sia stato noti-
ficato al locatario I'atto di intima-
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zione di licenza odisiratto per fi-
nitalocazione e che, entroun an-
no dal rilascio, 'unita immobi-
liare sia adibita ad abitazione
principale.

Nel caso oggetto dell'interpel-
lo, 'immobile era statoacquista-
to in data 13 dicembre 2022¢ lo
stesso risultava locato, per un
periodo di 4 anni, adecorrere dal
22 febbraio 2019. L'istante preci-
sava che, gia in data 2 marzo
2022, i precedenti proprietari
dell'immobile avevano comuni-
cato al conduttore il diniego di
rinnovo del contratto alla prima
scadenza, aisensidell'articolo 3
della legge 431/1998. Questa nor-
ma prevede che, a seguito della
comunicazione del predetto di-
niego, se il locatario nonadempie
spontaneamenteal rilascio, illo-
catore potra esperire il procedi-
mento per la convalida di sfratto
per finita locazione di cui all"arti-
colo 30 della legge 392/1978.

11 procedimento che si attua,
in questa ipotesi, ¢ diverso da
quello indicato nellarticolo 15,
comma 1, lettera b) del Tuir (vale
a dire 'atto di intimazione di li-
cenza o di sfratto per finitaloca-
zione), macid non compromette
lafruizione della detrazione su-
gli interessi passivi. Precisa, in-
farti, 'Agenzia nella risposta, che
laproceduradi rilascio di cuial-
T'articolo 30 rappresentalo stru-
mento processuale specifica-
mente previsto dall'ordinamento
per i casi di diniego di rinnova-
zione della locazione alla prima
scadenza e costituisce, al pari
dell'intimazione dicui all'artico-
lo15 del Tuir, un provvedimento
costituente titolo esecutivo peril
rilascio dell'immobile.

Resta pero tassativo [l termine
per l'utilizzo dello strumento
processuale fissato in tre mesi
dall’acquisto.

Nel caso oggetto dell'interpel -
lo, il ricorso era stato presentato
dopo questadatae, quindi, man-
cava il presupposto per I'eserci-
ziodelladetrazione, a nulla rile-
vando la circostanza che entro i
tre mesi dall‘acquisto avesse inti-
mato il rilascio dell'immobile con
I'invio di una raccomandata.
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