Tribunali divisi sullo sfratto di aziende in affitto
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E possibile utilizzare la proceduradi
sfratto per morosita per il mancato
pagamento dei canoni di affitto di

azienda? Igiudicistannorispondendo
al quesito in ordine sparso. L'inten-
zione del legislatore della riforma
Cartabia, di estendereil procedimen-
toall'affittodiazienda erachiaro; me-
nopuntualeé statol'interventosulle
relative norme del Codice diprocedu-
ra civile. Sembrerebbe orientato in
sensonegativoil Tribunale di Roma,
stando alleindicazioni contenute nel
documento «Orientamenti e prassi»
aggiornate al maggio 2023.

M Tribunale di Verona, invece, ha
assuntoindirizzo favorevole, nelle li-
nee guida dell'l1 maggio 2023 enel-

I'ordinanza dell’11 luglio 2023.

Il Tribunale di Foggia (ordinanza
16 ottobre 2023,)si ¢ espressonegati-
vamente ritenendol'estensione della
procedura«forzatain considerazione
della mancatamodificadell’articolo
658 del Codice procedura civile (inti-
mazione di sfratto per morosita)».

Per contro il Tribunale di Milano
(ordinanza 18 dicembre 2023), ha
convalidatolo sfrattoper morosita
neiconfrontidi affittuaria d’azien-
da inadempiente.

Abenvedere latesirestrittivapoggia
solosu elementidiinterpretazione for-

mali. Il Dlgs 149/2022 hamodificatoil
soloarticolo 657 Codice proceduracivi-
le, estendendol'intimazione disfratto
neiconfronti del comodatario di beni
immobili e dell’affittuario di azienda.
L’articolo 658 non é stato modifi-
cato. Aben vedere, per0d, 'applicazio-
ne estensivadiquest'ultimoarticolo
alletipologiecontrattualiindicatein
quelloprecedente eragia consolidata.
L'orientamento positivo risulta
preferibile, anche in quanto rispon-
dente alleintenzionidel legislatore.
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