Lo speciale sul saldo di lunedi 18

Conto allarovescia

Contoalla rovescia per il saldo
Imu di lunedi 18 dicembre. Il
gettitoattesoédicircall
miliardi. Tra gli immobili
interessati ci sonole seconde
case, i negozi e gli uffici. Le
aliquote sono prevalentemente
al massimo: 10,6 per milleo
11,4 per mille neicentriche
avevano deciso e confermatola
maggiorazione Tasi fino al

2019.Tra le novita da
considerare i chiarimenti arrivati
dallarisoluzione 4/DF/2023
che chiarisce I'esclusione dei
fabbricati collabenti perché
privi di rendita.
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Occupazioni abusive:
operativa I'esenzione Imu
per i proprietari

Immobili

L’Economia conferma
che la comunicazione
avverra con la dichiarazione

Luigi Lovecchio

L'esenzione Imudegliimmobili oc-
cupatiabusivamente e giaapplica-
bile dal primo gennaio 2023.Laco-
municazione al comune andra fatta
insededidichiarazione annuale, in
scadenzaal 30 giugno 2024. Lapre-
cisazione, pili che opportuna, invi-
sta della scadenza del saldo Imu di
lunedi prossimo, giunge da un co-
municatostampadiramato dal mi-
nistero dell’Economia.

Come segnalatosul Sole24 Oredi
ieri, inbase all’articolo 1, comma7sg,
lettera g-bis, legge 160/2019, sono
esenti da Imu gli immobili non uti-

lizzabiliné disponibili, periqualisia
statapresentata denunciaall’autori-
tagiudiziariain relazione aireati di
cuiagliarticoli 614, secondocomma,
0 633 del codice penale o per la cui
occupazione abusiva sia stata pre-
sentata denuncia o iniziata azione
giudiziariapenale. Nellamedesima
disposizione, inoltre, si stabilisce
T'obbligodel soggetto passivo dief-
fettuare una comunicazione al co-
mune «secondo modalita telemati-
che stabilite con decreto del ministro
dell’Economia e delle finanze».
Sesiguardalalettera dellaprevi-
sione, sipotrebbegiungere alla con-
clusione che la comunicazione ivi
prescritta sia specifica ed autono-
ma, rispetto alladichiarazione. Al-
trimenti, sarebbe stato sufficiente
richiamare I'obbligo dichiarativo. Si
segnalainoltre che manca del tutto
un termine per presentarela mede-
sima comunicazione. Edallora, poi-
ché non appare in alcun modo so-
stenibile chelastessa possagiunge-
reancheadistanza diannidal veri-

ficarsi del presupposto, se ne po-
trebbe dedurre, come conseguenza,
chelatrasmissione della comunica-
zione € condizione per poter inizia-
rea fruire dell'esenzione. Senonché,
ildecreto delle Finanze che avrebbe
dovuto approvare il modulo non &
maistato emanato. Da quiildubbio
sulla immediata applicabilita del-
I'esonero in esame.

Il comunicato stampa del Mef a
questo puntoé risolutivo, poiché, co-
megiaanticipatoierisul quotidiano,
annunciache neldecretodiapprova-
zione del modello di dichiarazione
Imusara previstaunaappositaindi-
cazione riferita agli immobili occu-
pati abusivamente. Il comunicato
dunque chiarisce che I'esenzione &
gia pienamente operativa dal primo
gennaio di quest’anno eche pertanto
perle unitaimmobiliari chesitrova-
no nelle condizionidi legge  possibi-
le nonversare nél'accontonéil saldo.

Se il contribuente dovesse aver
pagato la prima rata Imu 2023, egli
potra scomputareimpostadall’Tmu
dovutasulle altre unita immobiliari.
Qualoranon ve ne fosseroaltre, I'im-
posta potra essere compensataconil
tributo 2024, seconsentito dalrego-
lamento locale, oppureessererichie-
sta a rimborso, con istanza da pre-
sentare entro 5 anni dalpagamento.

Va inoltre evidenziato che, trat-
tandosidi elementi nonconoscibili
daicomuni, ladichiarazione saraob-
bligatoria e avrauna efficacia costi-
tutiva dell’agevolazione. Ne deriva
che in caso di omissione della de-
nuncia, alla luce del consolidato
orientamento della Cassazione,
I'esonero non compete. Il comune
sara dunquelegittimatoarecupera-
reiltributononversato, conlamag-
giorazione dellasanzione del 30%e
degliinteressidilegge.

Vainoltre rimarcato che la dichia-
razione degli immobili occupati
abusivamente, comesiricava dal co-
municato stampa in esame, dovra
essere presentatasoloinvia telema-
tica, ilche confermache, in origine,
si pensava ad un adempimento ad
hoc peril contribuente.
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