1 TASS|. Gliandamenti rilevati

I NUoVI MUTUI

Tassi di interesse sui prestiti alle famiglie per l'acquisto della casa:

TUTTIIMUTUI IN ESSERE
Tassi sui prestitialle famiglie per

nuove erogazioni rracquisto della casa: consistenze
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Fonte: Banche e moneta: per 12 dicembre 2023
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Attivarsi ai primi
segnali di difficolta
pernegoziare

con labanca

Antonio Criscione

Cosa fareselaratadelmutuo diven-
ta insostenibile?Si puo correreai; n-
pari? Inrealtaci sof

Centrale Rischi)» Dopo 15 giomi
dall’invi

essere autorizzato: dal Tribunaje al

vieneinfatti segnalato, sidiventa un
cattivopagatore. Nei casi pil estre-
mi, se si pagano 7 rate anche non
consecutive inritardo o non si paga-
no,labanca pud avviarel'escussio-
ne dell'ipoteca sulla casa. «Primadi
arrivarea questa situazione critica
il consiglio che diamo - conclude
Vizzari - & di contattare labancaper
cercare delle soluzioni alternative
(ad csempio il salto rata) Si puo

bilita, da quelle contemplate dalle

duna
durata per rendere laratamensile

le rate gia scadute, in modo da ri-
prendere il successivo pagamento
delle rate a scadere, senza che la
banca possaopporsi (essendociun
decretodi omologa del Tribunale)».
Tuttavia, anche in questo caso, pilt
che cederealla disperazione, “paga”
ilfatto di attivarsi per tempo: «Spes-
so capita che il consumatore — ag-
giunge Cocco - che sia in grave ri-
tardo con la banca peril pagamento
delle rate di mutuo, abbia gia rice-
vuta dalla stessa la lettera di deca-

irapporti ban-
can(sx veda I‘amcolo quiaccanto)a
risi. Parten-

d dal beneficio del termine. In

E, meglio
nondivemare catﬂvu pagatorean-
che i non si posso-

do perd daidati, secondo un’indagi-
ne commissionata da Facile.it a
mUp Research e Norstat, quasi
200mila famiglie italiane con un
mutuo a tasso variabile non sono
riuscite arimborsare una o pitirate
nell'ultimoanno.Imutuiatassova-
riabile, infatti, in molti casi erano
stati sottoscrittiin epoca didenaro
ainteressi molto bassi. L'aumento
dei tassi dovutialle manovreantin-
flazionistiche della Bce, haportato
aunaumentodei tassi. Esempre se-
condo I'indaginecitata, dagennaio
2022 ad oggi le rate sono cresciute
fino al 65%, con un aggravio com-
plessivo dioltre 3.100 euro.Secondo
questidati, sela strettasuitassinon
venisse allentata in tempi rapldl,
«trachih;

no trovare soluzionialternative. Ad
esempio chiedere la sospensione
del pagamento delle rateallabanca
o conl'aiuto del Fondo Consap».
Ineffettisempresecondoidatidi
Facile.it, il 21% dei rispondenti al-
Tindagine conun mutuoatassova-

questo caso, la banca ha gia risolto
il contratto di mutuo ed ha gia ri-
chiesto al consumatore non sola-
mente I'importodellerate scadute,
ma anche il complessivo importo
dellerateascadere». Anche quiperd
la partita non ¢ ancora chiusa del
tutto elabanca pub essere comun-
que interessataauna soluzione. Pri-

rinego-

ANCHE IL CODICE
DELLA CRISI VIENE
IN AUSILIO
PERRISOLVERE
1CASI PIU GRAVI

ziato le condizioni con la propria
banca, mentre poco meno del7%ha
optato per una surroga. C’ e pm chi

madi ugge-
risce Pavvocato, infatti & bene con-
cludereunaccordo con labanca, con
T'ausiliodi un professionistaesperto
nella materia del sovraindebita-
mento, che consentail ripristino del
mutuo a condizioni pili favorevoli
eduna sortadi ripartenza dellerate
da versare. «Tale percorso sirivela
molto utile — spiega Cocco -, in
quanto il mancato pagamento delle
rate di mutuo puo dipendere non

le, quasi 1su s hadichiarato che po—
trebbe avere seri problemiconi pa-
gamenti sele mtenmarranno alun-

hadeciso di

dall’aggravio dei tassi,

teilmutuo (6,4%)echih;

maanche dall:

la durata del finanziamento (4%).
Ma sempre secundo Facile.it il

debiti, come fattore aggravante.
Pertanto tale proceduraconsente di

tilivelli. Addi: pill  27,9% dei iconun fman- “salvare”]'abitazione principale e di

di gomila famiglie di sis non riu- evitarne lavenditaall’asta, consen-

scirebbero a rimborsare le rate». aver provatoarinegoziarele condi-  tendo, altresi, lostralcio concorsua-
Cosafareallora?Ilrischioe difi- zioniconlapropriabancamadinon le deglialtridebiti».

niresubito trai cattivi pagatori. «A
secondadiquello che ¢’ scritto nel
contratto di mutuo - spiega Anna
Vizzaridi Altroconsumo - labanca
applichera degliinteressimoratori
edelle spese aggiuntive quando la
ratasarapagata». Ingeneregli inte-
ressi moratori oscillano tra il 2 eil
4% esi aggiungonoal tasso delmu-
tuo,questiinteressisiapplicanoalle
rate non pagate peril periodoincui
restano insolute. «Inoltre, aggiunge
Vizzari, se si tratta della prima rata

esserci riuscito, mentre quasiisu4
(24,3%) ha provato a surrogare il
Mutuo Senza successo.

Anche pero nei casi diinsuccesso
delle trattative con la banca ai fini
dellaril i

Mettiamo perd che il consuma-
tore abbia sempre pagato lerate del
mutuo, ma tema che abreve possa
essere costretto a interrornpcre i
pagamenu, magari proprio per

deitassi, dal rincaro del

pureai finidella surroga, € sempre
possibile ricorrereallalegge vigente
a tutela dei consumatori. Spiega
Tavvocato Francesca Cocco: «Il
nuovo Codice dellaCrisidiimpresa
edell'insolvenza, consemela nmo-

costo dellavita e dal pesodialtride-
biti: «Anche in questo caso - con-
clude Cocco - il Codice della Crisi
consentedi evitaredi andare inmo-
raconlabancae diproporreaglial-
uicreditori un piano dirisanamen-

do al riparo per tempo

inritardol. inviera unalett
raincuiavvisa il clientedellasuase-

le davanti al Tribunale. Il
consumatore che &in ritardo conil

l abitazlone principale».
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