Prima casa,Ivaal 4%
salva senza la residenza
se C’¢ una grave malattia

Immobile

Nonrispettatoil termine
di18 mesi per trasferirsi
per cause di forza maggiore

Giulia Pulera

L'avviso di liquidazione emesso per
effettodellarevoca dell'aliquotaage-
volatalvaal 4% (prevista per l'acquisto
dicasediabitazione non dilusso)eil-
legittimo quando il mancatorispetto
dell'impegnoatrasferirelaresidenza
nel comune diubicazione dell'immo-
bile acquistato —fissato ex lege nelter-
mine di 18 mesi - sia imputabile a
causa di forza maggiore. Afferma il
principiolaCgtdiprimogradodiBre-
scia consentenzan. 343/3/2023de-
positata lo scorso 26 ottobre (presi-
dente Chiappani, relatore Seddio).

La pronuncia trae origine dall’av-
viso di liquidazione notificato a una
personafisicaaventead oggettolare-
voca dell'aliquota Iva agevolata sul-
T'atto di compravendita della prima
casa edell'aliquotaridottadellimpo-
sta sostitutiva di registro assolta sul
relativo mutuo finalizzato all'acqui-
sto, non ricorrendole condizioni pre-
viste dalla normativa di riferimento
per fruire di tale beneficio.

Lapretesaera derivata dalmanca-
torispettodell'impegno atrasferirela
residenza nel comune di ubicazione
dell’'immobile nel termine di 18 mesi
dall'acquisto.

Laricorrente, proponendo tem-
pestivoricorso, chiedevadichiarar-
silillegittimita dell’atto impositivo,
invocando I'esimente della forza
maggiore. A motivo di unasoprav-

venuta grave malattia, infatti,siera
vista impossibilitata ad adempiere
a tutti gli incombenti necessari al
trasferimento.

Dal canto suo, I'ufficionell'atto di
controdeduzioni opponevalanatura
perentoriadel termine previsto dalla
legge e l'impossibilita di operare di-
verse ricostruzioni temporali.

1 collegio, in accoglimento delle
ragionidellacontribuente, che docu-
mentalmente aveva fornito prova
dell'impossibilita del trasferimento,
ha annullato I'atto impositivo.

I giudici, pur confermando la na-
tura perentoria del termine entrocui
il contribuente deve effettuare il tra-
sferimento-chehavalorecostitutivo
del beneficiodomandato - haravvi-
satol'esimente della forzamaggiore
nel (documentato) ricovero ospeda-
liero cui era stata costretta la ricor-
rente a causa dell'insorgenza di una
grave polmonite. Alle dimissioniera-
no seguite poi, fino al momento di
scadenzadel termine, reiterate visite
mediche ed esamidiagnostici ricon-
ducibili alla suddetta patologia che
erano incompatibili con il trasferi-
mento della residenza.

Selacausadiforzamaggiore éda
intendersi quale impedimento ogget-
tivo caratterizzato dallanonimputa-
bilita (neppureatitolo dicolpa), inevi-
tabilita eimprevedibilita dell'evento,
alloralapatologiainsortaelanecessi-
tadieffettuare le dovute cure costitui-
scono causa di giustificazione per il
mancato rispetto del termine,

Precisa, daultimo, il collegio cheil
riscontro sullasussistenzadellaforza
maggiore non deve limitarsi all’ap-
prezzamento del solo evento scate-
nante, madeve ricomprendere in ter-
mini unitari 'evento patologico nel
suo complesso,
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